Und wie beteilige ich meine Kinder an meinem Immobilienvermégen?

Sie verfiigen Uber Immobilienvermégen und denken nun dartiber nach, wie Sie mdglichst
steuerglnstig lhre Kinder beteiligen? Dann kénnen wir Ihnen helfen.

Zunachst stellt sich die Frage der Rechtsform. Die Familiengesellschaft kann als
Gesellschaft des burgerlichen Rechts (GbR), Kommanditgesellschaft (KG) oder Gesellschaft
mit beschrankter Haftung (GmbH) gefiihrt werden.

Befinden sich Ihre Immobilien bereits in einer Vermégensverwaltenden GmbH, besteht kein
Handlungsbedarf. An dieser kdnnen Sie |Ihre Kinder beteiligen. Die bei minderjahrigen
Kindern bestehenden Stolperfallen werden wir Ihnen spater aufzeigen.

Sind die Immobilien jedoch noch im Privatvermégen, fallt bei der Ubertragung in eine GmbH
zusétzlich Grunderwerbsteuer an. Ubertragen Sie die Grundstiicke aber in eine GbR oder
KG, an der nur |Ihre Kinder und Ihr Ehepartner beteiligt sind, wird keine Grunderwerbsteuer
ausgeldst.

Ein grofl3er Nachteil der GbR ist die volle Haftung. Aus diesem Grund ist es sehr schwierig,
minderjahrige Kinder zu beteiligen. In diesen Fallen ist eine familiengerichtliche
Genehmigung erforderlich, die selten gewahrt wird. Auf3erdem haben lhre minderjdhrigen
Kinder ein Sonderkiindigungsrecht bei Volljahrigkeit.

Far alle Gesellschaftsformen gilt, dass Sie Uber den Gesellschaftsvertrag abweichende
Regelungen treffen kénnen, wie z.B.

- Abweichungen zwischen Beteiligung und Stimmrechten

- Veranderung der Gewinnverteilung

- Individuelle Regelung der Geschéftsfiihrung

- Ausschluss bestimmter Familienmitglieder

- Einschrankung des Entnahmerechts, um somit den Vermoégensaufbau zu
gewahrleisten

Um minderjahrige Kinder beteiligen zu kénnen, ist einiges zu beachten. Grundsatzlich
werden Kinder von ihren Eltern vertreten. Dies gilt nicht, wenn Geschafte zwischen Kind und
Elternteil getatigt werden. In diesen Fallen wird ein Erganzungspfleger bendtigt. Ist das
Geschaft aber lediglich rechtlich vorteilhaft, so durfen die Eltern ihr Kind vertreten. Bei der
Schenkung von Kommanditanteilen wird hiervon ausgegangen. Eine familiengerichtliche
Genehmigung wird trotzdem in den meisten Fallen erforderlich sein.

Zusammengefasst kommen wir auf folgendes Ergebnis:

1. Durch die Beteiligung Ihrer minderjahrigen Kinder an lhrem Vermégen kénnen
steuerpflichtige Einkinfte verlagert und hierdurch die Einkommensteuerbelastung
vermindert werden.

2. Der Erbschaftsteuerfreibetrag kann friihzeitig und hierdurch &fter genutzt werden, da
dieser alle 10 Jahre neu zur Verfugung steht.

3. Durch die Wahl einer haftungsbeschrankten Gesellschaftsform kann die Bestellung
eines Erganzungspflegers vermieden werden. Allerdings bendtigen Sie flr bestimmte
Geschafte die Genehmigung des Familiengerichts.

4. Im Gesellschaftsvertrag kdnnen Sie Regelungen zu Stimmrecht, Geschaftsfihrung
und Vermdgensaufbau gestalten.



